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Cadre de la révision

Le PLU est un document de planification et
d’urbanisme élaboré a I’échelle communale

Il établit le projet et la stratégie de développement et
d’aménagement du territoire : une vision pour les 10
prochaines années

Les pieces reglementaires du PLU sont opposables aux
demandes d’autorisation d’urbanisme.

La révision du PLU est |'occasion d’adapter les modes
de gestion, de valorisation de I'espace et de 'habitat
aux besoins d’aujourd’hui et de préparer I'avenir

QU’EST-CE QU’UN PLU ?

Les temps de la révision du

PLU

Rapport de
présentation

Projet de territoire




| Cadre de la révision QU'EST-CE QU'UN PLU ?

Les pieces qui composent le dossier du PLU : Les temps de la révision du

PLU

DIAGNOSTIC ET JUSTIFICATION DU PROJET Dol partons-nous ? Rapport de
— présentation

. L, i o
ENJEUX Quelles dynamiques sont a I'ceuvre sur le territoire 7

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
Vers ou voulons-nous aller ? . ..
DURABLES - Projet de territoire

TRADUCTION ) Quelle vision du territoire projetons-nous pour les 10 prochaines années -

Comment faisons-nous ?

PRESENTATION ‘ Quels outils mettons-nous en place pour aboutir a notre projet ?

Consultation des Personnes Publiques Associées

Enquéte publique




LES ORIENTATIONS NATIONALES ET REGIONALES A PRENDRE EN
COMPTE

i Cadre de la révision

Législation nationale (lois et décrets)

SDRIF SDAGE SAGE SRCE

Schéma Directeur A i 4 , , .
Schéma Directeur Schéma Schéma Régional de

Régional d'lle-de- d’Aménagement et de d’Aménagement et de Cohérence Ecologique
France Gestion des Eaux Gestion des Eaux

PPR

Plan de prévention
des risques

PCAET PDUIF PLH

Plan Climat Air Energie Plan de Déplacements

0 Plan Local de I'Habi
Territorial Urbains d'lle-de-France an Local de I'Habitat

PLU

------ » Notion de prise en compte : document a ne pas ignorer P .
P P pasie Plan Local d’Urbanisme

—— Notion de compatibilité : obligation de non contrariété

Notion de conformité : respect strict des régles définies




LE CADRE LEGAL A PRENDRE EN COMPTE

Cadre de la révision

Loi Climat et Résilience
aolt 2021

islati : ires
Des évolutions législatives et réglementa

: U en vigueur en
is I'approbation du PL . S .
ggi’;l; n?ﬁcgmment la loi Climat et Résilience * Objectif 2050 - Zéro

Artificialisation Nette (ZAN)

* Réduire par 2
l’artificialisation des sols syr
la prochaine décennije (2021-
2031) par rapport 3 |3
cOnsommation des 10 années
précédentes (2011-2021)

* Tirer un bilan de
l'artificialisation des sols ay
bout de 6 ans d’application dy
PLU




Cadre de la révision

Des évolutions législatives et réglementaires
depuis l'approbation du PLU en vigueur en
2019 et notamment la loi Climat et Résilience

Des documents supra-communaux approuves
dont les orientations doivent étre compatibles
avec le PLU : Schéma Directeur de la Région
lle-de-France(SDRIF), PLH (Plan Local de
I’Habitat), PCAET, SAGE, ...

LES DOCUMENTS CADRES

Carte des orientations générales du SDRIF

.‘\,

Espaces urbanisés a optimiser
~ Secteur afort potentiel de
densification
:z Secteurs a urbanisation préférentielle
®e Quartiers a densifier a proximité des

gares

Rappel du PLH 2019-2024 pour Chilly-Mazarin

* Livraison de 1 251 nouveaux logements

1P NE INZ



Catie de a révsion LE CADRE LEGAL A PRENDRE EN COMPTE

Les premiéeres ambitions inscrites dans

* Des évolutions législatives et réglementaires la délibération de prescription :
depuis l'approbation du PLU en vigueur en
2019 et notamment la loi Climat et Résilience

Diversifier I'offre de logements

, Evolutions des normes législatives
 Des documents supra-communaux approuves

dont les orientations doivent étre compatibles
avec le PLU : Schéma Directeur de la Région

lle-de-France(SDRIF), PLH (Plan Local de TranSItlon ECOIOquue

I’Habitat), PCAET, SAGE, ...

i . o Qualité architecturale et paysagere
e Des évolutions du territoire communal et des

secteurs de projet > la révision générale Les secteurs pavillonnaires
constitue une opportunité d’affirmer les

nouvelles orientations du projet de Ville dans

un contexte urbain en mutation

__-“-I-_____—Ln




Cadre de la révision

assurer une concertation préalable
aux démarches stratégiques

maintenir les identités et préserver
les équilibres entre les fonctions
urbaines

organiser un développement

raisonné, vertueux

affirmer une meilleure connexion
du territoire et une circulation
apaisée dans la commune

& o fo AR LA -

LES GRANDS ENJEUX ET OBJECTIFS DE LA REVISION

renforcer la solidarité et répondre
aux besoins de tous

offrir un niveau d’équipements et
de services

promouvoir le développement
économique innovant et le
commerce de proximité

garantir une valeur ajoutée
paysagere et environnementale du
développement urbain



lUne démarche concertée




Une démarche concertée

LE CONSEIL MUNICIPAL

> Délibére et fixe les grandes
orientations

LE GRAND PUBLIC

> Participe a la réflexion dans
le cadre de la concertation
publique

LES ACTEURS DE LA REVISION

LES INSTANCES DE * Le Comité Technique: c’est I'organe

TRAVAIL de travail et de réflexion pour la
révision du PLU ; il veille a I'avancée
des travaux et a la retranscription des
objectifs politiques dans le PLU.

> Elaborent les documents
et conduisent la démarche et
les travaux du PLU

* Comité de pilotage : il a vocation a

LES PERSONNES arbitrer et valider les propositions

PUBLIQUES ASSOCIEES élaborées dans le cadre du comité
technique

> Assurent la cohérence avec
les politiques et les stratégies
supra-territoriales

* Réunion partenaires : temps de
partage des éléments validés en
comité de pilotage aux partenaires et
services garants du respect des
orientations des documents
supérieurs.



1234 Une démarche concertée

LES INSTANCES DE
LE CONSEIL MUNICIPAL TRAVAIL

> Délibére et fixe les grandes > Elaborent les documents

orientations et conduisent la démarche et
les travaux du PLU

‘ LES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

> Assurent la cohérence avec
les politiques et les stratégies
supra-territoriales

LES ACTEURS DE LA REVISION

* Des articles réguliers dans le
bulletin municipal

=3 Des réunions publiques /
réunions de quartiers

Une exposition en mairie

La mise a disposition d’un dossier
en Mairie et sur le site de la Ville

EF]) La mise a disposition d’un
registre de concertation en
Mairie et sur le site de la Ville

Un questionnaire PLU accessible sur
le site de la Ville



https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfjzsN7pdC7SAxdvn4A6znpiH6lBc1tWVkJsTfClXfTy8Qg2g/viewform

Une démarche concartgo LES ACTEURS DE LA REVISION

* Concertation complémentaire :
* Ateliers sur le site Découflé

LE GRAND PUBLIC

> Participe a la réflexion dans
le cadre de la concertation
publique 1. Atelier de réflexion en salle sur les besoins dans la
ville et les potentiels du site — octobre 2021

2. Visite du site — octobre 2021
3. Atelier en salle sur maquette pour approfondir les
différentes propositions des participants — février

2022

4. Atelier avec les acteurs économiques —février zom



Synthese des éléments

majeurs du diagnostic




LA SITUATION GEOGRAPHIQUE

Connexion AB - axe national
Proximité de Orly et Saclay
Site économique métropolitain
Desserte RERC

Forte artificialisation du territoire
communal
Tissu urbain dense, fragmenté

Espaces verts morcelés

..\ ’ _." .',“: ‘ RS AL .. ¥ o 'Pad . : . \
ACARARIS;SECIRVAT Siai 4 iy gt SRS 6 P L V- Dynamique démographique lige &

I'attractivité

Pression résidentielle : maitrise et

diversification du parc

Fanctionnement multipolaire Mobilités

a plusieurs échelles a articuler
o

&




3 Elements majeurs du diagnostic U N E M O R P H O LOG I E U R BAI N E
.. MOSAIQUE ET FRAGMENTEE
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- Noyau historique Equipements - Espace boisé
Tissu pavillonnaire Espaces agricoles Espace en eau

- Habitat collectif Espaces ouverts artificialisés - Voirie

- Activités Milieux semi-naturels



173 Eléments majeurs du diagnostic UNE INSERTION DANS LA TRAME VERTE ET BLEUE

Contexte géographique et environnemental — IETI REGIONALE

X T

Corridors nationaux
=== Continuités écologiques SDRIF

Corridors herbacés SRCE
Corridors alluviaux multitrames

Eléments de la TVB

Milieux naturels

[ Espaces végétalisés (bois, espaces verts, pelouse etc.)
Espaces agricoles

Espaces remarquables, protégés

—— Cours d'eau

B Surfaces en eau

[ Limites communales

"~ 2 <, source : SRCE, SDRIF, IGN, CLC, ECOMOS, OSM - Réalisation IETI Septembre 2021




3 Elements majeurs du diagnostic UNE FAIBLE VISIBILITE ET ACCESSIBILITE DE LA TVB

* Des maillons constitutifs de URBAINE
la TVB majoritairement . ’ ABconimunale— [ETI
privés, souvent peu visibles
(coeurs d’ilots, jardins
privés)

e Des espaces publics de
grande ampleur

e Une faible visibilité de I’eau
sur le territoire

* Des infrastructures a la fois
supports de corridors
écologiques N/S et de
fractures E/O

ENJEUX :
Développement d’un maillage
public d’espaces végétalisés

Renforcement de I'accessibilité et
de la visibilité de la TVB
Protection voire renforcement de
la trame ver Acifi ment E-

DA ete' SPeC que 21t O ﬁ Couloir a valoriser

E ""} Mise en valeur de la trame verte du secteur d’habitat m



3 Elements majeurs du diagnostic UNE TRAME BLANCHE REVELATRICE D’AMBIANCES
SONORES FORTEMENT DIFFERENCIEES

La trame blanche = exposition au bruit

s snars il Trame blanche -A Brus cumuts (route, chamin de e, aéroport N

* Une densité du réseau de = sourcsarutpanisl| (7 7
transport et la présence de =
I’aéroport d’Orly impactante - oo

s
i

* Une forte concentration des
nuisances dans les zones
d’activités au Nord

e Un caractere plus préservé des
espaces pavillonnaires et
agricoles

ENJEUX :

* Renforcement du caractere apaisé ‘ P G
des secteurs d’habitat via la s
pacification des abords des axes ... Plan < eposkion e brkt Oty

. e
1 Yl i

* ..etle développementde la
trame verte et bleue




R Elements majeurs du diagnostic U N E QUALITE, DE L’AI R
IMPACTEE

Dioxyde .
et d’azote — bilan

* Une qualité de 'air
dégradée par les réseaux
de transport routier et
I’aéroport d’Orly

* Des espaces agricoles et les :
, | o " CHILLY  LE BOURGET
abords de I'Yvette " e -k 7 (4000 (8000

globalement préservés halb/km?) hab/km?)
ENJEUX :
* Renforcement de I'offre alternative
a la voiture individuelle et Dépassement 2000 izl 4000 hab
facilitation de la multimodalité des valeurs concernes concernes
réglementaires — 10%dela — 25%dela
en NOx (2019) population population

Décongestion de la circulation
routiere

Accompagnement au
développement du télétravail

Amélioration de la qualité de I'air
par le renforcement de la trame
verte et bleue




3 Eléments majeurs du diagnostic UNE VILLE ACTIVE EN OFFRE D’EMPLOIS

* Des actifs désormais () >
légérement plus nombreux que ; R (INSEE/observatoire des te
les emplois (10 345 actifs et 10 '
027 emplois au 1°" janvier 2018)

* Une diminution du nombre
d’emplois sur la période récente

Nombre emplois pour 100

actifs occupés

e La présence de grandes

. 0,0a223
entreprises (SANOFI, 2244339
Chronopost) porteuse ia-l.uam,z
, e 51,3298.2
d att ra CtIVIte BE|3 a 4 45&15 [Evry-Courcouronnes

Répartition des actifs et des emplois a Chilly-Mazarin selon les catégories
socioprofessionnelles en 2018 (Insee RP 2018, atopia)

* Des activités tertiaires qui se
renforcent (commerces,
transports, services,

administration, santé..) - B

ENJEUX :
* Qualification des parcs d’activités, Emplois A4 23% 24%
« vitrines » de la commune

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Développement des acces vers les B Agriculteurs exploitants m Artisans, Comm., Chefs entr. B Cadres Prof. intel. sup.

espaces d’activités

B Prof. Intermédiaires = Employés = Quvriers m



173

Elements majeurs du diagnostic

17,5% des actifs ayant un emploi
habitent et travaillent a Chilly-
Mazarin (environ 1 600 personnes)

Plus de 7 500 actifs habitant a
Chilly-Mazarin quittent la
commune pour se rendre sur leur
lieu de travail 2 43% d’entre eux
vont dans une autre commune de
I’Essonne

Plus de 8 400 actifs ne résidant pas
a  Chilly-Mazarin  viennent vy
travailler - 65 % d’entre eux

viennent d’'une commune de
I’Essonne
Plus de 2500 déplacements

journaliers pour le travail se font
dans un rayon de 5 km autour de
Chilly-Mazarin

Forte congestion aux heures de
« pointe »

D’IMPORTANTES MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL
LIEES A L'INSCRIPTION DANS PLUSIEURS BASSINS
D’EMPLOIS

Ou vont travailler les Chiroquois
en extérieur ?

2% 2% 2" 1%

3%

Ou habitent les travailleurs de la
ville ?

M ESSONNE [ PARIS
@ VAL DE MARNE ® HAUTS DE SEINE
JYVELINES [JSEINE SAINT DENIS

1 AUTRES (HORS IDF) [JSEINE ET MARNE
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Elements majeurs du diagnostic

AI‘ITR EN r&
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YVELINES

VELIZY-VILLACOUBLAY : 63 | 17
VERSAILLES : 38 | 15
GUYANCOURT : 33

B 'I’MISIR:16
.
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[RESS,
.

-HAmbrW’:zasim ]

D’IMPORTANTES MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL
LIEES A L'INSCRIPTION DANS PLUSIEURS BASSINS

. ~ o ’
"“ . Migrations domicile-travail D'EMPLOIS

u m €N 2018 — INSEE / Atopia

7 | CERGY: 12 s Qﬁ{” ) ‘ =
O ‘ ¢ }} o
. A
RS

BILLANCOURT : 29 @ . 4 N

LE PLESSIS-ROBINSON: 78 ‘ Moumeuu..‘so ‘b
el 07 - Y

o Rl

1SSY-LES-MOULINEAUX : 75
BAGNEUX: 62
MONTROUGE : 49
CHATENAY-MALABRY : 47

'I

| MoIsSY-CRAMAYEL : 22

| MELUN: 15
SAINT-FARGEAU-PONTHIERRY : 29
SAVIGNY-LE-TEMPLE : 23
BOISSISE-LE-ROI: 20

Massy : 487 | 296 LEs ULis : 134
LONGJUMEAU : 276 | 324 ATHIS-MONS : 111 | 226
MORANGIS : 276 | 262 SAVIGNY-SUR-ORGE : 79 | 241
Wissous : 222 STE-GENEVIEVE-DES-BOIS : 67 | 142
PALAISEAU: 169 | 111 VIRY-CHATILLON : 63 | 115
EVRY-COURCOURONNES : 162 | 194 RIS-ORANGIS: 164
VILLEBON-SURYVETTE : 140

N A




3

Elements majeurs du diagnostic

Réseau routier— pLu en vigueur

/

Morangis

/
=

Ix-les-Chartreux

i

/ Savigny-sur-Orge

0 250 500m
N ]

Source : IGN - BD TOPO, 18l CONSEIL - Etude dé circulation

Axes structurants du réseau routier
mmmm  Axe routier d'intérét national et régional
— Réseau structurant

Réseau secondaire de désserte locale

UN RESEAU ROUTIER EN TENSION

* Des entrées/sorties autoroutiéeres
menant directement dans la ville

* Une desserte de la ville par 2 axes
structurants (RD118 et RD 120) qui
concentre également les
commerces et services du centre ...

e ...saturé en heure de pointe ...

e ..enraisondunréseau de
desserte locale discontinu

ENJEUX :
* Apaisement et sécurisation es axes de
circulation

* Désengorgement des axes structurants




3 Biements majurs o degostc | JNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VOITURE INDIVIDUELLE

Plusieurs lignes du réseau de transports INSUFFISAMMENT ATTRACTIVE

en commun et des aménagements Destination des transports en commun —PLU en vigueur
piétons / cycles existants ...

Pariz
T Gare d'Austerlitz
(39 mins)
= Massy
Messaitls n Prés Sajht-Martin

... insuffisamment attractifs, diversifiés et Chantiers e

\ . s & adlin,
favorables a la multimodalité porte aOrisons g/ NI e ¢ Oriéonys

Antony 25 min.
RER

62,6% des actifs utilisent la voiture pour

se rendre au travail et 26% les transports A
en commun (respectivement 66% et 23% en
2013)

Discontinuités cyclables majeures — Institut Paris Région
( . - 40 min.
° : Dlsco[\tlnwt

€S majeures meme

pour des cyclistes

10 min. Morangis
Place Lucien Boileau

@ L . 10 Ynin. ! cLongjumeau
‘. eXperlmentes lace Charles Steber -
v Discontinuités 10{min. Longumeau Nl
° o o N Hépital
sérieuses pour des
Chilly- cyclistes lents ou peu
n " R expérimentés

(13 mins) \

= ENJEUX :
* Renforcement de la continuité des cheminements doux internes et externes

* Profiter de I'arrivée du T12 (Tram Train) pour développer I'intermodalité




z

3 Eléments majeurs du diagnastic TROIS POLARITES COMMERCIALES ET DE SERVICES

* Trois p6les commerciaux et de services sur
le territoire communal...

e ... complétés par la polarité administrative
(secteur vieux Chilly), a dominante
résidentielle et patrimoniale dont la pluralité
de fonctions a diminué

Taux d'équipements pour 1000 habitants en 2020 (Insee BPE 2020, atopia)

8
6,2
6
4
1,9
2 8 1,1 0.8
Chilly-Mazarin Longjumeau CA Communauté Essonne
Paris-Saclay

B Enseignement  m Sport et loisirs = Santé Commerces

ENJEUX :
* Maintien des poles de proximité pour tous les habitants

e Affirmer une polarité centrale cceur de ville
* Renforcement de I'offre culturelle et de santé
* Renforcement du péle gare

' .
.
® & o isinae b
vy ‘ ¢

Niveaux d’équipements et de services — Institut Paris Région

e

b -
“Chilly-Mazarin
5 %

.
5.
Bngjumeau 7.
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Elements majeurs du diagnostic

19 858 habitants au 1°" janvier
2018 (population légale)

Un ralentissement
démographique...

...lié a une négativité du solde
migratoire qui s’accroit depuis
1990

Une population de jeunes
couples avec enfants et un
vieillissement de la population
a peine perceptible

Une stabilisation de la taille
moyenne des ménages, a
I'inverse des tendances supra-
communales

UN RALENTISSEMENT DEMOGRAPHIQUE ET UNE
LEGERE RECOMPOSITION DES MENAGES

Evolution de la population |égale comparée a la production ents
INSEE / Atopia
19502 19858
18417
16939 17737
[ I I I I
1968 1975 1982 1990 1999 2008 \f013U2018
+1,15% +0,36%
Evolution de la composition des ménages (en %) — INSEE / Atopia
35,00 31 33 2013 m2018
30,00
25,00 22 54
20,00
15,00
10,00
5,00 2 9
0,00 —
Ménages d'une Autres Un couple Un couple Une famille
personne ménages sans sans enfant avec enfant(s) monoparentale
famille



3 Eléments majeurs du diagnustic DES SIGNES D’'UNE RECOMPOSITION DU PARC

* 9000 logements au ler janvier 2018
(dont pres de 70% construit avant 1990)

Evolution des catégories de logements (en %) — INSEE / Atopia

4 3

5,7 —
7,0 vacante

Res.

e Une croissance du parc qui s’inscrit

4,0
dans la tendance 2008-2013 15

- Res.

2ndaire

* Une légere augmentation de la

vacance —
Res.
. ; L principale

* Une baisse marquée des grands Jo08 o1 ——

logements (T5 et +)

Evolution de la taille des résidences principales (en %) — INSEE /
e Un affaiblissement continu du taux | Atopia s 15 50
ers e 5 piéces ou plus 18,60
de propriétaires 20,4 6.8 pts
e 2650 |
4 pieces 27,40

Une stabilité du pourcentage de

- - S ———
logements locatifs sociaux : 19,02% au 3 pidces 30,33'51 +2,0 pts
1¢" janvier 2021 (source préfecture)

. 15,50

2 pieces \ %4,20
ENJEUX, : . . +4,0 pts 2008
* Intégration urbaine des nouveaux logements 1 pidce M 5,30 —
» Adaptation de 'offre en logements aux 8 o= 2013
demandes des ménages et dans le contexte de o 2018

transition écologique [ 29



Elements majeurs dudiagnostic | ES RISQUES DE LA TRAJECTOIRE ACTUELLE (PLU 2019)

Lla poursuite des tendances mises en lumigre dans le diagnostic exposerait Chilly-
Mazarin & de multiples risques ...

1/ Un développement résidentiel subi, uniquement lié a la pression immobiliére et fonciére
en lle-de-France (accueil de ménages qui ne sont pas la par choix, mais par défaut) avec un
déséquilibre de l'offre entre habitat et économie avec accroissement du colt d’accession au
logement

2/ Une déqualification des paysages et des patrimoines (parcs d’activités, entrées de ville, ...)
et un manque de renouvellement du parc de logements, entrainant une paupérisation de la
population, et un manque de renouvellement générationnel

3/ Une dissociation du territoire communal en lien avec la coupure urbaine de I'autoroute
4/ Une densification non maitrisée , qui peut fragiliser le tissu pavillonnaire et ses attraits

5/ Une intensification des nuisances (saturation du réseau viaire, ...) et une pression sur les
réseaux par une urbanisation non maitrisée

6/ Une qualité environnementale dégradée menant a la perte de corridors écologiques sur le
territoire [ 30



3

Elements majeurs du diagnostic LES LEVlERS SUR LESQUELS S’APPUYER

Toutefois, le territoire de Chilly-Mazarin se compose d'atouts pouvant appuyer le
développement communal ...

1/ Une accessibilité routiére aisée et une desserte ferroviaire (projet tram-train) permettant
d’ouvrir et d’inscrire la commune dans des dynamiques économiques régionales

2/ Un équilibre entre emplois-habitats-équipements

3/ Des sites remarquables en secteur urbain et en état de friche pouvant étre réhabilités /
renouvelés et permettant de renouveler leurs dynamismes sans consommation d’espace

4/ Une offre commerciale de proximité qui se maintient voir se développe

5/ Un tissu pavillonnaire attractif, dont les coeurs d’ilot végétalisés occupent un role
environnemental

6/ Une plaine agricole qui outre sa fonction économique, occupe un role de zone tampon
avec l'aéroport d’Orly et un role de continuité écologique a I'échelle départementale

7/ La vallée de I'Yvette ou encore le parc de I’hotel de ville qui sont de grands espaces verts
sur la commune




3

Eléments majeurs du diagnostic LES LEVIERS SUR LESQUELS S’APPUYER

.. pour répondre a des enjeux structurels et sociétaux

1/ la fluidité du parcours résidentiel des habitants (jeunes actifs, séparation,
familles monoparentales, maintien des seniors sur la commune) et une
mixité générationnelle sur la commune

2/ 'aménagement numérique pour l'attractivité résidentielle et économique
et I'évolution de la pratique de télétravail

3/ la transition énergétique en inscrivant le territoire dans la contribution
aux objectifs de production d’énergies renouvelables

4/ la transition climatique induite par le réchauffement climatique, visant a
limiter I'artificialisation des sols (lutte contre les ilots de chaleur, protection
des terres agricoles ou naturelles, préservation des espaces écologiques a
forte sensibilité, ...)
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